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Uvod

Zadmerom sutaZe je ziskat architektonicko-urbanisticko-krajindrsky navrh nového rekreaéného arealu
Gerlach Rezort v obci Gerlachov v okrese Poprad. Ocakavanim vyhlasovatela je ziskat prostrednictvom
sutaZe najma kvalitné a atraktivne urbanistické rieSenie arealu.

Areal s hotelom, apartmanmi, komplexom sluZieb, $portovisk a zariadeni spolo¢ného stravovania bude
slazit navstevnikom a hostom a bude mat pozitivny dopad na mikroekonomiku obce Gerlachov a oblasti
Vysokych Tatier. Okrem ubytovania ma rezort poniknut aj aktivity na travenie volného Casu, oddychu a
relaxu v kazdom roénom obdobi. Cielovou skupinou projektu su rodiny s detmi, individualny klienti a pary,
Sportovci, aktivni i pasivni turisti, organizované skupiny, Gcastnici hromadnych a skupinovych podujati.
Najvacsim lakadlom pre turistov st Siroké moznosti aktivneho oddychu a relaxu v prostredi Vysokych Tatier.

Predmet sutaZe bude realizovany ako tretia etapa vystavby Gerlach Rezortu. V prvej a druhej etape s

budované apartmanové domy, pristupova komunikacia a technické siete. Zamerom vyhlasovatela je ziskat
budicu podobu tretej etapy rekreaéného komplexu, ktora bude zahfiiat najma tieto funkcie:

| Recepcia s reStauraciou

| Wellness

|  Hotel 4*

| Challety

| Vonkajsie priestory a zeleii
|  Doprava

O vyhlasovatelovi

Investorom projektu je slovenska rodinna spolo¢nost VI GROUP, ktorad pdsobi na realitnom trhu od roku
2005. Pocas svojho posobenia zrealizovala vystavbu viac ako 1300 bytov a 75 rodinnych domov. Prioritou
spolocnosti je rozvoj rezidencného segmentu. Okrem bytovych a polyfunkénych objektov ma spoloc¢nost vo
svojom portféliu aj bytové apartmanové domy v obci Zuberec a venuje sa aj projektu wellness hotela v obci
Zuberec, ktorému predchadzala architektonicka sutaz. Napriek tomu, Ze spolo¢nost VI GROUP disponuje
vlastnym timom architektov a inZinierov, sa pre ziskanie ¢o najlepsieho navrhu tretej etapy Gerlach Rezortu
opét rozhodla ist architektonickou sttaZou. Zamerom sutaZe je ziskat kvalitny navrh, ktory bude prikladom
udrZatelnej architektiry v horskom prostredi a ktory bude nadvizovat na prvé dve etapy projektu.

Zaviaznost

Opisy, subor ocakavani a odportcania, ktoré st zhrnuté v zadani vypracovali vyhlasovatel, spracovatel
sutaznych podkladov a porota za G¢elom ¢o najlepSieho definovania vizie rieSenia zadania. DodrZanie
pokynov uvedenych v tomto dokumente G¢astnikom v jeho névrhu nie je povinné. Rozhodnutia dotknutych
organov Statnej spravy, vydanych pre rieSené Gzemie, st zavazné. Ak v navrhu Ucastnika dojde k vyraznému
odkloneniu sa od tychto pokynov, odportca vyhlasovatel uviest grafickd ¢i textovl argumentaciu Ucastnika,
odovodriujucu takyto postup. Vhodnost a prinos takéhoto rieSenia postdi porota pri hodnoteni navrhov.
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RIESENE
o UZEMIE

Poloha

Obr.1: Sirsie vztahy a poloha rieseného tizemia

Lokalita celého rezortu sa nachadza v extravilane severovychodne od obce Gerlachov v okrese Poprad, na
parcelach ¢.2306 (druha etapa) a €.2357/1 (prva a tretia etapa). Pozemok m4 vyhlad na hrebene Vysokych
Tatier a je v miernom svahu. Zo severnej a zapadnej Casti je pozemok lemovany lesnym porastom. Samotné
rieSené Gzemie tretej etapy je bez vzrastlych drevin a ide o pévodnu polnohospodarsku pédu. Pozemok je v
sucasnosti pristupny docasnou stavebnou komunikaciou, ktora sa nachadza v budicom koridore obsluznej
pristupovej a aredlovej komunikacie. Uzemim prechadza potok (medzi druhou a tretou etapou vystavby).

Obr.2: Vyznacenie rieseného tzemia
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Etapy vystavby rezortu

Projekt Gerlach Rezort je rozdeleny na celkovo tri etapy vystavby. V prvej a druhej etape projektu je
planovana vystavba apartmanov. Tretia etapa, ktora je predmetom sutaze, zahfria predovSetkym ob¢€iansku
vybavenost (hotel, wellness, ihriska, reStauracia ¢i kaviareri) a v men3ej miere aj apartmany (challety).

V rdmci prezentacie projektu, bola vypracovana situacna a hmotova schéma vietkych etap, pricom
zamerom bolo ilustrativne zobrazit aj ideu zameru tretej etapy (pozn.: tato schéma nie je pre sutaz
smerodajna).

Obr.3: Etapy vystavby projektu Gerlach Rezort

Prva etapa projektu je v siasnosti vo vystavbe a jej ukonéenie je naplanované na rok 2025. V rdmci prvej
etapy sa nachadza 219 apartmanov v celkovo 4 blokoch.

Druha etapa je v procese projektovania s planovanym zaciatkom realizacie v druhej polovici roka 2026. V
ramci prvej etapy sa bude nachadzat priblizne 305 apartmanov v celkovo 5 blokoch.

Obr.4: Vizualizdcie prvej etapy a aktudlny stav jej vystavby
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Uzemny plan a regulativy

Projekt Gerlach Rezort nie je novym zamerom v Uzemi a nachadza sa vo vacSej rozvojovej oblasti obce
Gerlachov. Vychadza zo starSieho projektu, pre ktory bolo v danej lokalite vydané pravoplatné stavebné
povolenie. Zo strany vyhlasovatela, ktory vstupil do projektu, viak dochadza Upravam zameru. S danym
funkciami sa v regulacii Gzemia rata. V sGi¢asne platnom Uzemnom plédne obce Gerlachov v zneni ZaD, je
rieSené Uzemie vedené ako plocha €.11 - obCianska vybavenost. Je Ziadané, aby sitazny navrh

respektoval regulativy UPN uvedené v sitaznom zadani.

500 s anns siss Ol VOS cvanis |
w2k §
naczemng<-eerrrh/

Obr.5: Vyrez z Uzemného pldnu obce Gerlachov
Hlavnym funkénym vyuZitim tejto plochy je v zmysle regula¢ného listu &. 19:

| Rekreacné Uzemie s prevahou prechodného ubytovania (bungalovy, apartmanové domy, rekreacné
domy, hotely)
Objekty pre kongresova vyufZitie, vratane stavieb pre halové Sporty

|

| Ubytovanie apartmanového a hotelového typu

| Aquapark s vyuZitym geotermalnej vody, bazén 25m
|

Exteriérové Sportové plochy
Medzi doplnkové funkcie patria:

| Verejnd aredlova zelef
| Re$tauracné sluzby
| Prisludnd socidlna, technicka a dopravna vybavenost

Nepripustnym vyuZitim je priemyselna a polnohospodarska vyroba, velkopredajne a sklady
Limitmi vyuZitia Gzemia su:

Ochrana prvkov ekologickej stability

Koridory potoka

Hranica katastralneho Uzemia

Obmedzenie vysky objektov ochrannymi pasmami letiska Poprad - nad 15m Ziadat sthlas Let.trad
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Okrem v3eobecnych zavaznych predpisov a podmienok platie tieto podrobnejsie regulativy:

| Maximalny index zastavanosti max. 0,25
| Minimalny index zelenych pléch min. 0,45
| Maximalna podlaznost 3 nadzemné podlazia + podkrovie (aj mezonetové)

Vzhladom na skutoc¢nost, Ze prva a tretia etapa rezortu sa nachadzajd v jednom funkénom bloku, je pri
vypocte nutné zohladnit uz vyuZitd zastavanost prebiehajlicej vystavby prvej etapy. Z hladiska o¢akavanych
priestorovych parametrov zadania sa nepredpoklada maximalne vyuZitie dostupnej zastavanosti a
podlaznych pléch pre navrh tretej etapy. Vypocet maximalnych bilancii:

| Celkova plocha pozemku 1.+3. etapa 57527 m2
Celkova max. zastavanost 14 381,75 m*(57 527 m* * K, 0,25)

—  Zastavanost vyCerpana 1. etapou 4208,5m?

| Plocha rieSeného Gzemia 3. etapy 38742 m?

—  Max. zastavana plocha tretej etapy 10173,25 m?
—  Max. podlaZna plocha tretej etapy: ~ 37301,90 m* (3*10 173,25 m* +%:*10 173,25 m?)

Splnenie regulativov v navrhu je nevyhnutné preukazat vypoc¢tom a vyplnenim bilanénej tabulky.

3 POZIADAVKY
o NA NAVRH

Architektonické a prevadzkové rieSenie

Viziou vyhlasovatela je vybudovat ubytovaci a spolo¢ensky komplex, ktorého hmotové a tvarové riesenie
objektov bude re$pektovat 3pecifické danosti horského tizemia a v maximalnej miere vyuZivat dostupné
vyhlady na Vysoké Tatry. Navrh bude nadvizovat na predchidzajlce dve etapy vystavby rezortu, ktoré si
zastipené vyhrade apartmanovym ubytovanim a v ktorych chyba poZadovana obcianska vybavenost.
Architektira by mala byt minimalistickd, moderna, avsak akceptujica charakter danej lokality. Celkova
hmota méze byt ¢lenena, pripadne rdzne usporiadana do samostatnych mensich a funkénych celkov, pricom
je nevyhnutné mysliet aj na blokové rozdelenie funkcii.

Specifickou poZiadavkou na prevadzkové rieSenie navrhu st funkéné bloky, do ktorych st radené jednotlivé
funkcie podla prioritizicie a fazovania vystavby. Vzhladom na ¢asovy slbeh vystavby etdp rezortu, je
nevyhnutné vytvorit v prvej faze tretej etapy zazemie a vybavenost pre apartmanové ubytovanie prvej a
druhej etapy. Toto fazovanie je premietnuté do funkéného ¢lenenia blokov a ich vzajomnych vézieb.

Navrh tretej etapy bude obsahovat nasledovné funkéné bloky:

| A/Recepcias restauraciou

|  B/Wellness blok

|  C/Hotel 4*

| D/Challety

| E/Vonkajsie priestory a zelefi
| F/Doprava

SUTAZNE ZADANIE 5
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Obr.6: Schematické zndzornenie funkcnych blokov a ich vzdjomnych vizieb

A | Recepcia s reStauraciou

Samostatny recepcny blok s reStauraciou a barom s dostato¢nou kapacitou pre vietky tri etapy rezortu. Blok
by malo byt moZné vybudovat samostatne v prvej faze vystavby tak, aby sliZil prvym dvom etapam, az
do Uplného dostavania tretej etapy projektu. OcCakava sa, Ze blok recepcie s reStauraciou bude v tretej etape
sucastou budovy hotela, t.z. Ze s hotelom bude prepojeny “suchou nohou”.

Blok by mal obsahovat nasledovné priestory a funkcie:

| Vstup so zadverim

| Recepcia s hotelovou halou
| Zazemie recepcie

| Stravovacie priestory

| Zazemie restauracie

|  Socialne zizemie

B/ Wellness

Samostatny wellness blok s kapacitou min. 100 os. s vlastnou recepciou a samostatnym vstupom. Blok by
malo byt mozné vybudovat samostatne v prvej faze vystavby rovnako ako recep&ny blok. Po vybudovani
hotela musi byt wellness blok prepojeny s hotelom suchou nohou, zaroveri vsak musi mat aj samostatny
vstup z exteriéru pre neubytovanych navstevnikov. Ak to umoZnia vySkové pomery a dispozicia, wellness
blok méze byt Ciastocne alebo Uplne umiestneny v podzemnom podlazi, ak bude splnena poZziadavka na
vizualne a prevadzkové prepojenie s exteriérom.

Blok by mal obsahovat nasledovné priestory a funkcie:

| Vstup so zadverim

| Recepcia pre wellness

| Wellness svet

| Socialne a dalSie zazemie

SUTAZNE ZADANIE 6
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Pri wellness bloku je vhodné uvaZovat s rezervnymi a priestorovymi kapacitami pre jeho dodatolné

.....

Rozsirovanie o dalSie zdzemie a prvky sa odportca uvaZovat predovsetkym v exteriéri
C/ Hotel 4*

Celkova kapacita hotel je uvaZovana na 120 izieb. Ubytovacie kapacity tak budd predstavovat priblizne 240
osob. Min. 30 % izieb by malo disponovat rozkladacou pohovkou alebo pohyblivym [6zkom. Min. 15 % izieb
by malo mat format family room, t.z. odhlu¢nené prepojovacie dvere medzi dvoma dvojlézkovymi izbami.
Navrh kapacit vychadza z konzultacii ohladom funkéného vyuzitia a ekonomickej efektivity spravy hotela s
odbornikmi v tejto sfére. Kapacity hotela st navrhované pre 4* v kategorizacii kvalifikaénych znakov hotela.
DéleZitym faktorom pri ndvrhu orientacie objektu hotela a hotelovych izieb st vyhlady na Vysoké Tatry.

Objekt hotela sa odporuca navrhovat s CiastoCne zapustenym podzemnym podlazim s parkovacimi
kapacitami pre ubytovanych hosti a obsluznym zazemim. Na 1.NP sa budu nachadzat vstupné priestory -
prepojenie na blok A/ Recepcia + blok B/ Wellness, sprava rezortu, stravovacie a spolocenské zariadenia,
telocvi¢ne a samostatny plavecky bazén. Vyssie podlazia budu slazit ubytovacim kapacitam.

| Maximalna podlaznost 3 nadzemné podlaZia + podkrovie (aj mezonetové)
| Minimalna svetla vy3ka 2,6 m (min. 2,5 m pre podzemné podlazie)

| Minimélna svetld vy$ka 1.NP 3,0m

| Maximalna vy3ka hrebefia strechy 15 m od drovne terénu +- 0,000

Blok by mal obsahovat nasledovné priestory a funkcie:

| Hotelové izby

| 1zby pre personal

|  Spolocenska [ konferencna sala

| Prenajimatelné priestory 3 prevadzok
| Interiérovy plavecky bazén

| Telocviéiia, fitnesscentrum

|  Detska zdéna

|  Spravarezortu

|  Obsluzné zazemie

| Podzemna garaz

D / Challety

Projekt bude zahfiiat aj navrh min. 9 challetov, teda sikromnych, kvalitne vybavenych horskych chat. Kazdy
z challetov bude pozostavat minimalne z 10 apartmanov s dvoj, troj alebo 3tvor-izbovymi jednotkami a
vybavenim vysSieho Standardu. Sucastou kaZdého apartmanu bude dennd miestnost, kuchyna s
jedalenskym stolom a terasa/loggia/balkon. Vitané je tiez vytvorenie samostatnych, alebo spolocnych
skladovych priestorov. Navstevnici challetov budl vyuZivat hotelové benefity (wellness, fitness, bazén a
pod.). Podstatnou kvalitou challetov je vhodna orientacia voci vyhladom na Vysoké Tatry.

| Maximalna podlaznost 3 nadzemné podlaZia + podkrovie (aj mezonetové)
| Miniméalna svetld vy3ka 2,6 m (min. 2,5 m pre podzemné podlazie)
| Maximalna vy3ka hreberia strechy 15 m od trovne terénu +- 0,000

SUTAZNE ZADANIE 7
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Hmota challetovych domov moze byt rozdelena do mensich celkov, alebo zjednotena do vacsieho bloku, no
stale so zachovanim C¢lenitosti. Prevadzkovo budu objekty bude nadvazovat na hotel a architektonicky
mozu byt inSpirované vo vizuale predchadzajucich etap, avsak s vy$$im Standardom vybavenia. VSetky
apartmany v challetoch budi mat exteriérovi plochu (predzihradku, balkdn, terasu, alebo loggiu).
Preferované je priclenenie exteriérovej plochy ku kazdému z apartmanov na 1.NP vo forme predzahradky.
Kapacita parkovacich miest by mala byt minimalne 1 miesto na 2 spalne a to bud v podzemnom podlazi,
alebo prestresené v ramci exteriéru (v idedlnom pripade by mali byt challety bez podzemného podlazia, v
pripade nevyhnutnosti, je vhodné riesit spolo¢né podzemné podlazie pre viacero challetov).

E /| Vonkajsie priestory a zelen

Zamerom sutaZe je ziskat ndvrh pre kvalitny a atraktivny vonkajsi priestor s vyraznym zastlipenim zelene
a aktivitami na travenie volného €asu. Verejny priestor by mal byt rozSirenim interiérovych aktivit v
objektoch. Navrh by mal zohladnovat vyuzitelnost objektov a danosti Gzemia, a zaroven zodpovedat
suc¢asnym trendom v slvislosti s adaptaciou na zmenu klimy. Hlavnym pesim a dopravnym prepojenim
jednotlivych etap vystavby je komunikacia nachadzajica sa na juhovychodnej hranici rieSeného Gzemia,
pozd(? obsluznej dopravnej komunikacie.

Vonkajsie priestory tretej etapy projektu by mali obsahovat nasledovné priestory a funkcie:

| Vodny svet

| Vodné ihrisko

| Slne¢na terasa

|  Detska zdéna

| Altanok

| Piknik zona

| Multifunkéné ihrisko
|  Bezeckadraha

| Vodna plocha

F/ Doprava

Pristup do (zemia pre auta aj pesich bude z obsluZnej komunikécie pozd(Z vychodnej hrany rie$eného
Gzemia. Toto napojenie je nutné redpektovat. Dopravnu obsluhu je potrebné zabezpecit pre vietky funkcie
tak, aby nenartsala centralny verejny priestor, ani neohrozovala hlavné pohyby navstevnikov.

Parkovacie kapacity je potrebné zabezpecit pre vsetky funkcie v rieSenom Uzemi. Hlavna Cast statickej
dopravy pre osobné automobily bude situovand v podzemnom podlazi hotela, na teréne pri hlavnom
objekte a pozd(? aredlovej komunikacie. Predpokladana potreba parkovania pre challety je min. 90 miest.
Celkova potreba parkovania pre ubytovanych hotelu je 120 miest. V aredli je nutné pocitat aj so zdchytnym
parkoviskom pre navstevnikov s kapacitou 100 miest, ktoré bude sliZit pre pripady konferencii alebo
hromadnych podujati. Zachytné parkovisko moZe byt situované v okrajovej Casti aredlu, moZe byt rozdelené
do viacerych Casti resp. na tento Gcel je mozné vyuZit aj pozdizne parkovanie popri vozovke (pristupovej
komunikacii). V aredli je tiez nutné vybudovat 2 kratkodobé parkovacie statia pre autobusy a 15 parkovacich
miest pre personal. Celkové parkovacie kapacity je potrebné navrhnit a overit v zmysle platnych STN.

V ramci dodato¢nych potrieb statickej dopravy prvej etapy rezortu bolo na severnej hrane rieSeného
Uzemia umiestnené parkovisko s kapacitou 55 miest. Tieto parkovacie miesta nie je mozné zaratat do
poZadovanej kapacity tretej etapy. Je mozné vSak vyuZit komunikacny koridor pre dopravnu obsluhu, alebo
rozsirit dané parkovacie plochy.

SUTAZNE ZADANIE 8
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Lokalitny program

Lokalitny program spodrobriuje ramcové priestorové poZiadavky vyhlasovatela na vietky uvedené funkéné
bloky. Pri navrhovani priestorov je nutné vychadzat zo Standardov a zadsad efektivnosti, hospodarnosti i
komfortu budicich uZivatelov objektov. V pripade, ak sttazny navrh vyvola potrebu umiestnit v budove aj
priestory (prevazne doplnkové k hlavnym priestorom) nad ramec lokalitného programu, sGtaziaci ich mozu v
nutnom rozsahu doplnit, avsak pri zachovani celkového prepdokladaného rozpoctu.

Priestor Kapacita / rozsah Specifikacia
A/ Vstup so zadverim -m? Ciastocne kryty resp. zastreseny
R i . . . . L
fcepci a s Recepcia s hotelovou 480 m? Spolocné pre vsetky 3 etapy rezortu; priame prepojenie
restauraciou halou na prevadzku hotela; poskytovanie informdcii
Zazemie recepcie -m? Kanceldria prevddzky
Stravovacie priestory min. 2,5 m?/°s°b2 Dve odbytové plochy (restaurdcia a kaviareri/bar) s
/ min. 240 os. celkovou kapacitou min. 200 0s6b; so zdzemim

/ Restaurécia
/ Kaviaren/Bar

Zazemie resStauracie

min. 2,5 m?/°s°b2
0%

2

(skladovacie, zésobovacie priestory); s moZnostou
rozdelenia na mensie celky (flexibilita usporiadania);
nadvdzujiice na budicu hotelovd halu

kuchyria; sklady; odpadové hospodadrstvo; a pod.

Socialne zazemie -m Spolocné pre ndvstevnikov; rozsah potrebny v zmysle
platnych pravnych predpisov (celkovad kapacita vSetkych
soc.zariadeni'v objekte musi splriat podmienky max.
obsadenosti); vrdtane priestoru pre upratovanie

Komunikacie, sklady, -m? Schodisko, vytah, obsluzné a skladové priestory;

technické zariadenia a technické vybavenie a zariadenie pre zabezpecenie

iné funk&nosti daného bloku
B/ Vstup so zadverim -m? Ciastocne kryty resp. zastreseny
Wellness . . ;

Recepcia pre wellness 60 m” Sucastou bude snackbar bez samostatnej kuchyne

Wellness svet min. 12 m?/°seb Suché/parné sauny; ochlazdovacie bazény; bazén s
/ min. 100 os. whirpoolom; mensie oddychové miestnosti; Kneippov
kupel: miestnost pre masdze
Socialne a dalSie -m? Spolocné pre ndvstevnikov; rozsah potrebny v zmysle
zazemie platnych pravnych predpisov (celkovad kapacita vSetkych
soc.zariadeni v objekte musi splfiat podmienky max.
obsadenosti); vrdtane priestoru pre upratovanie
Komunikacie, sklady, -m? Schodisko, vytah, obsluzné a skladové priestory;
technické zariadenia a technické vybavenie a zariadenie pre zabezpelenie
iné funkénosti daného bloku
c/ Podzemna garaz 120 miest Kapacita pre ndvstevnikov hotela
Hotel 4*
Sluzobny vchod -m? -
[/ 1.PP
Vchod pre zdsobovanie -m? -
Technické miestnosti -m? V rozsahu potrebnom pre technické zésobovanie objektu

SUTAZNE ZADANIE

(vetranie, vykurovanie, chladenie, atp.); pristup z
exteriéru
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Sklad naradia

Sklad Sportovych
potrieb

Sklady chémie a
detergentov

Pracovia

Spolocenska /
konferencna sala

/| 1.NP

Priame prepojenie
na>
recepény blok A/
+
wellness blok B/

Mensi stravovaci
priestor

Prevadzky budu
slazit aj pre ludi
mimo ubytovanych
hosti hotela

Obchod so suvenirmi

PoZicoviia Sportovych
potrieb

Interiérovy plavecky
bazén

Telocvicna,
fitnesscentrum

Detska zona
wcC
Sprava rezortu

Komunikacie, sklady a
iné

Hotelové izby

/| 2.NP +

I1zby pre personal

Sklady Cistej a
Spinavej bielizne

SUTAZNE ZADANIE

60 m?

60 m?

30m?

60 m?

min. 0,8 m?/°s°b2
.0,

/ min. 500 os.

120 m?

60 m?

60 m*

360 m*

60 m*

120 m?
60 m?

240 m?

priem. 22 m?/#2

/120 izieb

min 8 m2/050ba

/12 os.

Architektonicka stutaz | Gerlach Rezort

Interiérovd a exteriérovd udrzba aredlu

Sklad pre bicykle; lyZiaren pristupnd z exteriéru aj
interiéru; sklad inych potrieb

Kapacita 500 0séb na divadelné sedenie; variabilnd a
multifunkénd miestnost pre usporiadanie réznych
podujati (kongresy, predndsky, workshopy, koncerty, a
pod.); s pristupom denného svetla; s moZnostou
rozdelenia priestoru na viacero vzdjomne nezdvislych
celkov (vrdtane ovlddania a reguldcie vzduchotechniky,
ozvucenia, osvetlenia a pod.);s moZnostou
prevddzkového prepojenia so stravovacim zariadenim

Kaviareri/ brunch/ bistro/ pekdreri; méZe byt rieSeny aj
ako samostatna stavba alebo v ramci parteru hotela s
vlastnym vstupom

S lokdlnymi vyrobkami/ vinotéka; mdZe byt rieSeny aj
ako samostatna stavba alebo v ramci parteru hotela s
vlastnym vstupom

Bicykle, lyZe, turistické potreby, rakety, lopty a pod.;
mébZe byt rieSeny aj ako samostatnd stavba alebo v
rdmci parteru hotela s vlastnym vstupom

S minimdlnym rozmerom 15 x 6 x 1,8 m; prevddzkovo
prepojeny s wellness blokom (spolocné zdzemie); s
prislusenstvom; s moZnostou prechodu (prieplavu) do
exteriéru; sucastou bude Cast pre neplavcov a deti
(neplavecky bazén)

Prevddzkovo prepojend s wellnessom (spolocné
zdzemie)

Uzatvorend; s mozZnostou prechodu do exteriéru
Verejnost
Kanceldrie

Schodisko, vytah a socidlne zariadenie v blizkosti
recepcie

Spolu pre cca 240 os.; min. 30 % izieb by malo
disponovat rozkladacou pohovkou alebo pohyblivym
[6Zkom; min. 15 % izieb by malo mat formdt family room
- odhlucnené prepojovacie dvere medzi dvomi
dvojlézkovymi izbami; sicastou kazdej izby bude
terasa/loggia/balkon

Spolu 12 [6Zok; riesené ako viacl6Zkové alebo ako
prepojené izby so spolocnym zdzemim; preverit

umiestnenie mimo hlavny objekt hotela v aredli

Na kaZdom podlaZi; podla kapacit

10



£
NA

GERLACH

REZORT

D/ Apartmany
Challety

Komunikacie, sklady a
iné

Exteriér
Parkovacie miesta
E/ Vodny svet
Vonkajsie

priestory a

zelen
Vodné ihrisko

Slnecna terasa

Detska zona

Altanok

Piknik zéna
Multifunkéné ihrisko
BeZecka draha
Vodna plocha
Zakladny mobiliar
Aktivne prvky

Spevnené plochy

Zelené plochy

Oplotenie

F / Parkovanie na teréne

Doprava

Komunikacia

SUTAZNE ZADANIE

priem. 65 m?2/2partmén
/9 objektov

/v kazdom min. 10
apartmanov

min. 90 miest

min. 115 miest
2 autobusy

Architektonicka stutaz | Gerlach Rezort

Dvoj-, troj- a Stvor-izbové apartmdny v klasickom
bytovom mixe; kazdy apartmdn s dennou miestnostou,
kuchyriou a jeddlriou a s pristupom na
terasu/loggia/balkén

Predzdhradka, resp. terasa/loggia/balkén

1 miesto na 2 spdlne; v spoloénom podzemnom podlazi
pre viacero challetov, na teréne, alebo kombinovane

Prepojenie s wellness blokom ale aj moznost
samostatného vstupu len do exteriérového vodného
sveta; prepojenie s interiérovym bazénom a
neplaveckym bazénom; s pristupom na terasu

Nie je urcené na kdpanie, len ako vodny prvok

Prepojenie s interiérom; s pristupom na terasu

S miestami na grilovanie; s miestom na prileZitostné
osadenie party stanu

Univerzdlna Sportovd vonkajsSia plocha; rozmery podla
dostupnych priestorovych moznosti a umiestnenia

Trasa s povrchovou dpravou pre behanie; odporuca sa
zakomponovanie do verejného priestoru

Nie je urcend na kdpanie; v zime ako klzisko

Zakladné vybavenie verejného priestoru v aredli:
lavicky, koSe, osvetlenie, piknikové sety, informacné
prvky, umelecké diela, pitko, a pod.

Rozsirenie vybavenie verejného priestoru o aktivne
prvky: multifunkcné herné, inkluzivne prvky a pod.

Plochy pre pesich (pripadne cyklistov) v podobe
chodnikov, oddychovych pléch, terds, a pod.; plochy
dopravnej obsluhy pre zdsobovanie objektov a staticku
dopravu

Trdvne a lucne plochy, vzrastlé dreviny, a pod.

UvaZovat's oplotenim aredlu len v spoplatnenych
exteriérovych plochdch (napr. vonkajsia cast wellness)

100 miest pre zachytné parkovisko pre podujatia a
ndvstevnikov aredlu mimo hotelovych hosti (v okrajovej
Casti aredlu alebo pri vozovke)

2 krdtkodobé miesta pre autobusy

15 miest pre persondl

Dopravnd obsluha celého aredlu

11
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4 ENVIRONMENTALNE
O OPATRENIA

Principy udrzatelnosti

Navrh by sa mal drzat principov udrzatelnej vystavby a podporit zmiernenie dopadov klimatickych zmien.
Energetické a prevadzkové naroky by mali byt zniZzené do nulového, resp. aktivneho $tandardu. Ziadané je
vyuzitie alternativnych zdrojov energii, lokalnych materidlov a vodozadrznych opatreni. Objekt by mal byt
dostatocne adaptabilny nielen na navrhované funkcie vyuZitia ale aj na dalSie pripadné zmeny v uzivani.
KlG¢ovymi bodmi st najma:

| Prirodné, ekologické a 3etrné materidly s nizkou uhlikovou stopou a zdravotne nezadvadnym
profilom, avSak finan¢ne a ¢asovo nenaro¢né na Gdrzbu

| Priprava na moznost dobijania elektromobilov s vyuZitim elektriny vyrobenej fotovoltaikou

| Doplnkovy zdroj chladenia s vysokym indexom COP/EER

| Ndtené vetranie riesit v kombindcii s prirodnymi charakteristikami Gizemia

Z hladiska ekologické pristupu sa odporica klast déraz na zeleni a modru infrastrukturu, najmi z
pohladu:

| Minimalizovat tvrdé spevnené plochy a poufZit prirodny charakter spevnenych pléch s prirodzenym
vsakovanim do podlozia

| Vodozadriné opatrenia a hospodarenie sdaZdovou vodou vramci rieSeného Uzemia (pripadne
vyuzitie dazdovej vody ako Sedej vody) s potencialom vytvorenia drobného vodného prvku.

| Vitané je vyuZitie zelenych (intenzivnych aj extenzivnych) striech

| DOoleZité st vegetaéné pravy aredlu a nova vysadba

| Pri ndvrhu zeleno-modrej infrastruktiry je nutné pocitat s opatreniami a limity Uzemia v stvislosti
so spodnou vodou (vysoka spodna voda, vsaky, vypustanie do potoka)

Materialové a technické rieSenie

Materialové a technické rieSenie bude zohladfovat danosti Uzemia, kde sa podita s vy3s§im mnoZstvom najma
snehovych zraZzok a nizSimi priemernymi teplotami cez rok. Materialy by vzhladom na Standard prechodného
apartmanového ubytovania mali byt navrhnuté ako finan¢ne a ¢asovo nenaroéné na tdrzbu pre buddcich
majitelov, a zaroven by mali nadvézovat svojim charakterom na predchadzajlice etapy vystavby.

Objekt je odporucané navrhovat tak, aby bol kompaktny s ¢o najmensim rizikom tepelnych mostov.
Zakladanie bude opatrené proti vzlinajicej vlhkosti a zamedzeniu prieniku vysokej spodnej vody do
konstrukcie. Vzhladom na danosti rieSeného Uzemie, zname geotechnické pomery (vid. Stitazna pomdcka €.
01) a vysoké investi¢né naklady sa neodporica navrhovat viac ako jedno podzemné podlaZie. Geologické
prieskumy preukazali, Ze podzemna voda je v réznych Grovniach a pre prvé dve etapy bolo nevyhnutné
navrhnlUt podzemné opatrenia mimo hlavné objekty. Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych materialov je
potrebné zohladnit z oblastnej vypoctovej teploty pre Gerlachov.

Odporida sa tieZ uvaZovat s maximalnym zhodnotenim vykopovych zemin z vystavby tretej etapy v
rieSenom Uzemi, prostrednictvom krajinnej architektiry a modelacie terénu. Existujice depdnie bude
zhodnotené v ramci prvej a druhej etapy vystavby a pristupovej komunikacie.

SUTAZNE ZADANIE 12
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5 _ DALSIE
o POZIADAVKY

Technické siete

Okrem elektrického vedenia sa na pozemku nenachadzaju Ziadne inZinierske siete, aviak budu realizované v
ramci vystavby druhej a tretej etapy.

Pripojenie na elektricku energiu a STL plyn bude rieSené novymi pripojkami na verejné siete. Pre tento
Gcel bol vytvoreny koridor pre zriadenie vecnych bremien na pozemkoch, ktoré nie si vo vlastnictve
vyhlasovatela. V ramci prvej etapy bola vybudovana trafostanica, pre tretiu etapu bude pravdepodobne
nutné uvazovat s dalSou trafostanicou (alebo trafostanicami). V blizkosti hlavného objektu bude situovany
nahradny zdroj elektrickej energie (dieselagregat). Navrh musi reSpektovat polohu navrhovaného vodného
zdroja, vodojemu a plynovd pripojku v Gzemi (vid Sutazna pomdcka €. 01). Hlavnym zdrojom vykurovania a
ohrevu TUV budd plynové kotle. Cirkulacia vzduchu a vetranie bude pre ubytovanie zabezpeené najma
prirodzene. V uréenych prevadzkach bude rieSena VZT a nitené vetranie. Pre ochranu majetku bude mat
objekt zabezpecovaci kamerovy systém.

Zasobovanie pitnou vodou bude rieSené z verejného vodovodu. Je viak nevyhnutné reSpektovat
navrhovanu plochu vodného zdroja a vodojemu v rieSenom Uzemi, ktory bude vybudovany v pripade
nedostato¢nej kapacity existujlicej vodovodnej siete. Zasobovanie poZiarnou vodou bude z nového
vodovodu so samostatnou vodomernou Sachtou a nadzemnym hydrantom a z poziarnej nadrze.

Odkanalizovanie bude rieSené novou kanalizatnou pripojkou na verejni kanalizaciu v pristupovej
komunikacii a styku s pozemkami vyhlasovatela. Bude potrebné odviest vody splaskové, z technoldgie
kuchyne, dazdové, z ORL a spevnenych ploch. Sposob odvodu jednotlivych druhov odpadovych vod bude
rieSeny v dalSich stuprioch.

Fazovanie vystavby

Charakter navrhovanych etap rezortu a jednotlivych funkénych blokov v rdmci tretej etapy vyZaduje nutné
fazovanie vystavby. Odportca pri rieSeni ndvrhu poditat s fazovanim vystavby v minimalne 4 fazach (
samostatne bloky A + B + C + D). Fazovanie vystavby v ramci navrhu je potrebné prispdsobit, aby bolo rieSené
Uzemie a ostatné etapy vystavby uz v 1. fize plnohodnotne vyuZitelné a hlavné funkcie pristupné pre
verejnost.

Predpokladané celkové naklady stavby

Celkova plocha rieSeného Gzemia: 38 742 m?
Predpokladany rozsah hrubych podlaznych pléch: 26 500 m?
Celkova odhadovana vyska nakladov stavby: 34,0 mil. € / bez DPH

| Poznémka: predpokladané investicné ndaklady vychddzaji zo $tudie realizovatelnosti a z jednotkovych
trhovych a obchodnych dat vyhlasovatela na realizdciu stavebnych prdc. SataZ sliZi na overenie
predpokladanych investi¢nych nékladov a méze byt indikatorom pre ich pripadnt aktualizdciu.

SUTAZNE ZADANIE 13



